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Licencias de construccion, costos y crédito hipotecario
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y la dirigida hacia los estratos altos (No VIS). El di-
namismo en la construccién de vivienda viene Fuente: Dane y calculos Anif,

jalonado por el buen desempefio de la vivienda no

VIS, la cual registré un crecimiento del orden del 16%

anual al corte de octubre de 2005. Lo anterior consiguio revertir el pobre comportamiento de la vivienda
de estratos bajos, la cual experimenté una contraccion del -4% anual en ese mismo trimestre (ver grafi-
co). De tal forma, el crecimiento de esta variable para el total de la vivienda en el tercer trimestre fue un
saludable 12% anual.

Sin embargo, el crecimiento de las areas en proceso de construccion destinadas a la vivienda no VIS ha
venido presentando una desaceleracion en los ultimos dos afos (pese a que su crecimiento continda
siendo positivo). No se cuenta aun con informacion de lo ocurrido en el cuarto trimestre de 2005, pero de
haber continuado dicha desaceleracion se tendria un elemento preocupante de cara al 2006. En efecto,
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el area licenciada para unidades habitables experimentd una caida del -4% anual en el mes de diciem-
bre de 2005. Asi, el auge de la construccion reportado en los afios anteriores parece estarse
desacelerando.

El anterior argumento viene reforzado por un elemento que Anif ha venido destacando en sus informes
mensuales de ALI (ver reporte ALI de marzo de 2006). Por ejemplo, en el periodo enero-octubre de
2005, los costos de la construccion de vivienda estuvieron desacelerdandose debido a la caida en el
precio del cemento gris. Sin embargo, dicha trayectoria se vio alterada en los meses de diciembre 2005-
enero 2006, en la cual también se dieron incrementos en el costo de la mano de obra en el sector. Estos
efectos conjuntos explican un quiebre al alza del ICCV en meses recientes. En particular, el precio del
cemento gris se reajustd en 32.9% en el mes de febrero respecto al de enero de 2006, siendo el factor
que mayor variacion registra dentro del componente de materiales, y seguido —de lejos— por los bloques,
cuyo incremento fue de 6.3% en el mismo mes.

En conclusion, la dinamica de costos crecientes en el sector de la construccion, aparejados con una
desaceleracion en la construccion de vivienda, sugieren riesgos de desaceleracion econémica en este
importante sector durante los primeros meses de 2006. No cabe duda que la “batalla” por el crédito
hipotecario ha llegado en un buen momento, pues esto podria impulsar el sector por el lado de la deman-
da crediticia, lo cual no se veia desde la crisis 1998-2001.

* Con la colaboracion de Jonathan Malagon.
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