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LOS BLOQUEQOS, LAS MANIFESTACIONES Y LOS ALTOS COSTOS
FRENARON AL SECTOR DE LA CONSTRUCCION EN MAYO

En varios de los informes publicados hasta la fecha hemos
expuesto las consecuencias negativas que dejaron las
manifestaciones y bloqueos en el proceso de recuperacion
de la economia en el mes de junio. De hecho, como quedd
consignado en el Comentario Econémico del Dia del 22
de julio, es la primera vez desde el inicio de la pandemia
y las medidas de aislamiento que los resultados de los
indicadores lideres de la economia se explican por un
factor externo a la emergencia sanitaria.

Para la construccién el impacto se vio reflejado especial-
mente en los indicadores de oferta. Las licencias de cons-
truccion, indicador que reporta el DANE, presentd un creci-
miento anual de 97.3% (vs. -55.6% un afio atras), que a pesar
de ser muy relevante representa una fuerte desaceleracion
frente al crecimiento de 384.2% observado en abril. De esta
forma en la comparacion 2021 vs. 2020 el indicador regis-
tra una expansién de 37.3% en lo corrido a mayo. Esos re-
sultados positivos contrastan con los observados en la va-
riacién bienal, en la que el indicador registré una caida de
14.4%, restandole 2.9pp a la variacién afio corrido (-4.8%). En
el frente de las iniciaciones de obras, indicador presentado
por Galeria Inmobiliaria, los efectos fueron ain mas marca-
dos en el mes. Tras presentar crecimientos de 504% en abril,
en mayo se observé una contraccion de -51% que interrum-
pid la tendencia de crecimiento que se presentaba desde
enero. Con eso, el dato afio corrido registré un crecimiento
de 56.2%, inferior en 18pp al presentado en abiril.

El freno a la recuperacion del sector se desprende de dos
tipos de afectaciones que la actividad experimenté durante
el mes. El primero, se derivé de la falta de insumos para el

desarrollo de las obras, como consecuencia de los bloqueos
delas carreterasy vias de acceso. El segundo, por su parte, se
desprende de la dificultad que encontraron los trabajadores
para poderse desplazar a sus sitios de trabajo en medio de
las movilizaciones en el marco del paro nacional.

Ahora, de cara a junio los resultados parecen indicar un
retorno a la senda que se tenia en abril. Las iniciaciones
de obra en el mes presentaron un crecimiento de 24.4%
anual, apalancadas por las viviendas del segmento No VIS.

A pesar de los buenos resultados que se observan en
junio, la recuperacion del sector para el afio se encuentra
amenazada por el crecimiento constante de los costos de
los materiales de construcciéon (9.3% acumulado anual a
junio). Eso como resultados de la escasez y el incremento
en los precios de los insumos de la industria siderurgica,
como lo son el acero y el hierro. Este fenédmeno, que es de
orden mundial, amenaza con generar un sobrecosto en
el desarrollo de proyectos de aproximadamente 2 afios
de ventas, segun CAMACOL. Lo anterior, podria retrasar
el inicio de los proyectos de vivienda que se podrian ver
beneficiados por los estimulos del gobierno a la compra de
vivienda. Ese mismo efecto podria transferirse a las obras
civiles, retrasando el inicio de la ejecucion de las mismas. En
cuanto a la demanda, es posible evidenciar un incremento
en el precio de venta de los proyectos, lo que en caso de ser
muy alto podria dilatar la compra de vivienda. De esta forma,
el sector se enfrenta a la posibilidad de no poder absorber
en su totalidad los impulsos de los subsidios a la compra
de vivienda y los efectos en el corto plazo de las obras de
infraestructura contempladas en el plan de reactivacion.
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Variaciones % anuales
Edicion 229 | julio de 2021 Valor Ultima Un Tres
tltimo fecha mes meses
dato Fecha  decorte atras atras
ACTIVIDAD EDIFICADORA
PIB-real edificaciones (en $ miles de millones de 2015) 5.500 mar-21 2.2 - -239
Censo de Obras (miles de M2 quince ciudades)*
Areas en proceso por ciudades 20.836 mar-21 28 - -8.6
Bogota 4992 mar-21 -4.0 - -194
Cali 2406 mar-21 84 - -6.6
. Medellin 5151 mar-21 39 - 5.8
Areas en proceso
Vivienda 15.183 mar-21 78 - -39
Altos 4239 mar-21 -44 - 98
Medios 9.037 mar-21 124 - -14
Bajos 1.907 mar-21 18.3 - -14
- Otras construcciones 5.653 mar-21 39 - -10.3
Areas en proceso de excavacion y cimentacion 3712 mar-21 -15 - -136
Areas en proceso de acabados 6.547 mar-21 -33 - -10.6
Areas paralizadas 10455 mar-21 5.3 - -34
Areas culminadas 3591 mar-21 47 - 410
Arealicenciada Bogota y departamentos (miles de M2, 88 municipios) ¥ 2 ¥/
Bogotd 16.160.858 may-21 -64 -155 -310
Valle 3518996 may-21 -6.3 -144 -27.6
Antioquia 1.529.056 may-21 -4.1 -10.3 -344
1.953.340 may-21 -20.5 -29.3 -43.6
Participacion en el total
Bogota may-21 218 217 22.7
Valle may-21 95 9.8 93
Antioquia may-21 150 123 12,6
Otros indicadores de actividad
Se reporta el Indice Anif de Asequibilidad de Vivienda (IAAV) 127.8 jun-21 14.8 142 116
Ventas de ferreterias (Indice promedio 2019=100) 916 may-21 36.7 308.7 16.7
Despachos de cemento (toneladas) 815.442 may-21 155 3335 53
Encuesta Fedesarrollo - Camacol
Ventas en el dltimo trimestre: estrato bajo jun-21 32 - 27
Ventas en el (ltimo trimestre: estrato medio jun-21 28 - 30
Ventas en el dltimo trimestre: estrato alto jun-21 20 - 14
Situacion Econdmica en la Empresa: estrato bajo jun-21 22 - 29
Situacion Econdmica en la Empresa: estrato medio jun-21 17 - 14
Situacion Econdmica en la Empresa: estrato alto jun-21 18 - 25
Expectativas de construccion de vivienda en el proximo trimestre jun-21 20 - 27
Expectativas de empleo en construccidn de vivienda en el proximo trimestre jun-21 19 - 27
DEMANDA, OFERTA, COSTOS Y PRECIOS
Ventas de vivienda
Subrogaciones constructores a individuales (§ millones) 155.872 may-21 97.2 3162 145
Subrogaciones entre individuales ($ millones) 20456 may-21 139.2 7924 658
Ventas de vivienda nueva (niimero) ¢+ 191.188 un-21 444 393 143
Bogotd 79.815 un-21 452 379 95
Medellin 27.144 un-21 492 40.1 135
Cali 32619 un-21 428 462 327
Costos
Indice total de Costos de la Construccion de Vivienda (ICCV) (Ene-05=100) 2702 un-21 68 59 49
ICCV Mano de obra (Ene-05=100) 216.6 un-21 24 24 22
ICCV Materiales (Ene-05=100) 168.9 un-21 9.3 79 6.6
ICCV Maguinaria y equipo (Ene-05=100) 155.1 un-21 14 13 038
Precios”
Indice de precios de la vivienda nueva (Total nacional) 160.6 un-21 55 50 46
Indice de precios de la vivienda nueva (Bogot) 160.5 un-21 82 74 60
Indice de precios de la vivienda nueva (Cali) 160.1 un-21 -64 6.1 09
Indice de precios de la vivienda nueva (Medellin) 168.2 un-21 44 43 36
IPC vivienda (Indice Base diciembre 2008=100) 159.0 un-21 32 26 18
Otros
Valor UVR 2847 jul-21 34 23 16
Saldo de las cuentas AFC ($ millones) 1.574.615 may-21 5.8 9.0 20.1
Calidad de la cartera hipotecaria del sistema, incluyendo titularizaciones (%) may-21 36 36 36

Fuentes: Dane, Banco de la Reptiblica, Fedesarrollo, Asobancaria, Superfinanciera y Galeria Inmobiliaria.

1/ Cifra acumulada en doce meses.

2/ Corresponde al &rea aprobada en Bogota y en 25 departamentos.

3/ Variacion real del acumulado doce meses.

4/ |AAV observado para familias con ingresos de 10 SML superior a 100 corresponde a una situacion favorable para la compra de vivienda,
mientras que inferior a 100 desfavorable.

5/ Calificacion del balance de respuestas respecto del nivel mas bajo y el més alto desde 1994 (cercano a O=similar al nivel mas bajo, cercano a 5=similar al nivel mas alto).

6/ Corresponde a las ciudades de Bogota, Medellin, Cali, Barranquilla, Cartagena, Santa Marta y Villavicencio.
7/ Calculos Anif con base en Galeria Inmobiliaria. Variacion nominal respecto al promedio histdrico (2005-2020=100).
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Grafico 1. En el acumulado 12 meses a junio de 2021, las
iniciaciones de obra a nivel nacional se expandieron 23.8%
anual (vs. -10.5% un afio atras), jalonada por los crecimien-

tos de 32.7% y 17.4% de los segmentos VIS y No VIS,

respectivamente
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Fuente: calculos ANIF con base en Galerfa Inmobiliaria.

Grafico 2. El Indice de Costos de la Construccion de
Vivienda (ICCV) registré una aceleracién al corte de junio de
2021, explicada por un incremento en los costos de
los materiales (9,3% acumulado 12 meses vs. 3.7%
un afio atras), la maquinaria y equipo (1.4% vs. 0.6%)

y lamano de obra (2.4% vs. 3.6%)
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Fuente: clculos ANIF con base en DANE.

Grafico 3. A junio de 2021 los precios de la vivienda a nivel
nacional se encontraban un 24.4% por encima de su
promedio historico real. Resultado que se encontraba
apalancado por los precios registrados en Medellin
y Bogota (30% y 24.5%, respectivamente)
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*Bogotd y municipios aledarios (Soacha, Mosquera, Chia, Cota).
Fuente: clculos ANIF con base en Galerfa Inmobiliaria.

Grafico 4. Segun el Indice ANIF de Adquisicion de Vivienda
(IAAV), en junio de 2021, a nivel nacional, los hogares con
niveles de ingreso bajo (sin subsidio) se ubicaban en el plano
desfavorable, mientras que los de ingreso bajo (con
subsidio), medio y alto lo hacian en el favorable
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Fuente: calculos ANIF con base en Superintendencia Financiera y Galeria Inmobiliaria.



