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LOS SUBSIDIOS DE VIVIENDA: SE ACABA UN VIENTO DE COLA

En el pasado RASEC se mencioné que para la
salud del sector edificador es necesario conocer las
expectativas y los programas que van a continuar
con la nueva administracion. Como noticia positiva
desde entonces, la ministra Velasco confirmd la
continuidad del programa de mayor inversién por
parte de la cartera, Mi Casa Ya (MCY). Considerando
los volumenes de subsidios que se han entregado
en los Ultimos afnos, que suman entre los programas
MCY, FRECH VIS y FRECH No VIS 471.691" subsidios,
conocer su futuro es de suma importancia para el
sostenimiento y recuperacion del sector.

Al tomar como referencia los datos del Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio y Fonvivienda, se
observa que entre el 2021 y 2022 crecio de forma
significativa la asignacion de subsidios MCY. El afio
pasado se asignaron 66.987 y el presente afo se
espera una asignacion similar (se han asignado en el
2022 hasta principios de septiembre 50.296 subsidios
MCY). Lo que demuestra un relevante en la magnitud
asignada frente a los niveles de 2019 y 2018 que eran
mas cercanos a los 30.000 subsidios.

A la par de lo anterior, el esfuerzo en términos de
recursos para estos programas ha ido en aumento. El
ano pasado, el esfuerzo para todas las modalidades
de subsidios de vivienda fue por el orden de $2.84
billones de pesos, representando un incremento de
101.8% frente a los recursos ejecutados en el 2020. Se
espera que para el presente afio la cifra sea similar, lo
qgue muestra un fuerte incremento presupuestal por

parte de los gobiernos en los programas de vivienda
de demanda. Si se observa el caso puntual de Mi
Casa Ya, en el 2021 se ejecutaron recursos por $1.46
billones de pesos y para el presente aho, se espera
una ejecucion por el orden de $1.741 billones.

La importancia de estos recursos para el sector se
incrementa dadas las mayores dificultades que ha
empezado a experimentar. De esta forma, el sector
espera claridad con la politica de vivienda del nuevo
gobierno. Desde un punto positivo, es una buena
noticia la continuacion del programa de MCY que ha
sido el programa abanderado de la politica de vivienda
desde 2015. Es particularmente relevante mencionar
la estabilidad del programa que comenzé en la
administracién Santos, se reforzd en el gobierno Dugue
y se confirma su continuacion en este nuevo gobierno.

Sin embargo, hay preocupaciones latentes en el
sector que deberian ser resueltas en los siguientes
meses. Por la parte de recursos y esperando una
asignacion de subsidios consistente con el volumen
del programa en los ultimos afos, se esperaria un
presupuesto del orden entre $19y $2,1 billones sujeto
a lo que ocurra en las negociaciones del salario
minimo?. Dado lo anterior, estd en duda para el 2023
si los recursos solicitados en el PGN seran suficientes
para cubrir con esta demanda.

'Corte al 2 de septiembre de 2022.
2Se asume un escenario de aumento del 10% y el 20% del SMMLV.
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En un segundo plano, el anuncio de la terminacién
de los subsidios No VIS complica el panorama para
este segmento de ventas. Segun el reporte del mes
de agosto de Galeria Inmobiliaria, las ventas de
vivienda No VIS ya presentan un comportamiento
negativo frente al 2021 (caida de 2,7 p.p.) y uno de
los segmentos con mayor disminucién ha sido la
vivienda No VISentre los150y los 250 SMMLV que en
el presente afio ha experimentado una reduccion
de 20,6 p.p. Sin la posibilidad de apalancar el
segmento con el FRECH No VIS, que es ademas el
que mayor valor agregado genera en la economia,
se esperara un retraso en la recuperacion del sector
que, como se menciond en el pasado RASEC,
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todavia no logra una recuperacién completa frente
a los niveles prepandemia.

Con lo anterior en mente, se comienza a despejar
el panorama en lo que respecta a la politica de
subsidios de vivienda. La presente administracién
eliminara algunos programas y elementos del
esquema vigente, lo cual incidira en las cifras del
2023 de un sector que comienza a mostrar sefales
de estancamiento. Con el nuevo PCN y PND, se
espera aclarar el panorama para todos los actores de
lo que serd la apuesta en los préximos cuatro ahos en
materia de vivienda en el cual se comienza a dilucidar
una menor apuesta por los subsidios sectoriales.
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Val UIVariacionesu% anualesT ” Grafico 1. En el acumulado 12 meses a agosto de 2022,
icié i alor tima n res n ivi i i i
Edicion 241 | Septiembre de 2022 ditme foame s nes a las ventas de vivienda a nivel nacional se expandieron tan

solo un 0.7% anual (vs. 48.8% un aiio atras), como

D i CLE D ciic EiED consecuencia de los menores crecimientos registrados

ACTIVIDAD EDIFICADORA NI s

PIB - Constructor en $ millones de 2015) 11145 jn22 94 - 47 244 en las principales ciudades

Edificaciones 5.783 un-22 124 - 9.5 253 100 : : | |

Obras Civiles 2.860 un-22 30 - -4.8 221 0

Censo de Obras (miles de M2 quince ciudades) &0
Areas en proceso por ciudades 23.376 un-22 115 - 82 439

Bogota 5.505 un-22 16.0 - 9.9 278 40 209 Cal
Cali 3.102 un-22 306 - 205 84 143 Medelin
 Medellin 5475 un-22 49 - 0.1 404 0 66 Barranquilla
Areas en proceso 3.1 Bucaramanga
Vivienpaa 17.754 un-22 136 - 122 482 0 .
Altos 4407 un-22 40 - -1.2 183 -20 114 Bogotd
Medios 1%8:133 un-%% 19.2 - 208 58.1 ©
Bajos .015 un- 69 - 07 98.3 ° ' ' ' '
_ Otras construcciones 5.622 un-22 9.2 - 22 537 017 018 2019 200 2020 202
Areas en proceso de excavacion y cimentacion 5018 un-22 18.2 - 262 586 *Bogota y municipios aledarios (Soacha, Mosquera, Chia, Cotal.
Areas en proceso de acabados 6.666 un-22 -28 - 33 44.8 Fuente: calculos ANIF con base en Galerfa Inmobiliaria.
Areas paralizadas 1:13333 un-%g (2)3 - 32 -
A Iminad . - -2, - 6.1
1635 cuiminads o Grafico 2. En linea con el menor crecimiento de las ventas,

Area licenciada Bogoti y departamentos (miles de M2, 302 municipios) V2 ¥ 3.622.681 jul-22 98.8 289 130 348 el indice de rotacion muestra un deterioro a agosto de 2022
Bogotd 792438 jul-22 216.2 7.1 175.3 -200 al ubicarse en 8.4 meses (7.6 meses un afio atras), explicado
Valle 443414 jul-22 1215 -139 -100 558 principalmente por los proyectos No VIS
Antioquia 374.833 jul-22 19.5 550 300 69.8 60

Participacion en el total
Bogots -2 219 142 289 138 0
Valle jul-22 122 85 64 110
Antioquia jul-22 10.3 15.5 163 17.2 @

Otros indicadores de actividad 30
Indice Anif de Asequibjlidad de Vivienda (IAAV)** 108.0 may-22 -178 -10.2 -19 189
Ventas de ferreterias (Im(ﬁce prome)dio 2019=100) ) 18%29615 jul-gg gi 8 2 21322 27.2 2 \/,/\/\’\/\f
Despachos de cemento (toneladas| .189. ago- . -0. 5. 4, / 16.1 No VIS

o~ N\~ "‘/\'\/

Encuesta Fedesarrollo - Camacol # 10 éwwWAW\/ 84 Totl
Ventas en el Gltimo trimestre: estrato bajo jun-22 33 - 32 3.1 N
Ventas en el dltimo trimestre: estrato medio jun-22 30 - 37 28 0
Ventas en el dltimo trimestre: estrato alto jun-22 23 - 26 20 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Situacion Econdmica en la Empresa: estrato bajo jun-22 30 - 27 22 Fuente: célulos ANIF con base en Galera Inmobilaria
Situacion Econémica en la Empresa: estrato medio Jun-22 26 - 28 17
Situacién Econdmica en la Empresa: estrato alto jun-22 25 - 25 18 Grifico 3. Los despachos de cemento registraron una

o o,
Expectativas de construccion de vivienda en el préximo trimestre jun-22 28 - 32 20 vanacmr: de 5'@" en’el acumulado a'nual aagosto d,e 2022
Expectativas de empleo en construccién de vivienda en el préximo trimestre jun-22 32 - 36 19 (vs. 16.1% un afio atra.s). Eso es consistente con v'olumenes
cercanos a los 271 millones de bultos (vs. 258 millones un

DEMANDA, OFERTA, COSTOS Y PRECIOS afio atras).

Ventas de vivienda ¥ Millones de bultos Variacién %
Subrogaciones constructores a individuales ($ m|IIones)"* 222.832 jun-22 115 431 323 799
Subrogaciones entre individuales (§ millones)** 17.713 jun-22 -19.5 -15.7 336 1655 300 | | | | | | oo 2

H H H H H A 5

Vents de vivienda nueva (nimero) 12436 g2 R4 -150 282 407 20 ; !
Bogotd 4.594 ago-22 -230 171 121 24.6 200 § 10
Medellin¥ 2113 ago-22 -22.8 211 526 73.6 j 5
Cali ¥ 2075 ago-22 -138 47 1136 277 150 j

0

Costos” 100
Indice total de Costos de la Construccion de Vivienda (ICCV) (Ene-05=100) 2747 dic-21 6.9 74 7.7 44 S
ICCV Mano de obra (Ene-05=100) 2184 dic-21 30 30 30 34 50 10
ICCV Materiales (Ene-05=100) 1725 dic-21 9.1 99 105 51 § : : § § i :

ICCV Maguinariay equipo (Ene-05=100) 156.2 dic-21 16 15 15 11 0 : : : : : : : -15

) 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Indice de costos de la construccién de edificaciones (ICOCED) 109.3 ago-22 9.3 9.0 78 - Fuente: calculos ANIF con base en DANE.

ICOCED Materiales (Dic 2021=100) 109.9 ago-22 9.9 9.8 838 -

ICOCED Mano de obra (Dic 2021=100)” 105.6 ago-22 5.6 5.5 47 -

ICOCED Equipo (Dic 2021=100) " 105 ago-22 48 45 24 - Grafico 4. A nivel nacional, las incoaciones de obra, media

ICOCED Maquinaria (Dic 2021=100) " 105 ago-22 46 55 50 - en m? se expandieron 17.2% en el acumulado a agosto de
2022 (vs. crecimientos de 35.0% un afio atras). Lo anterior

Precios® imi
Ind|ce de precios de la vivienda nueva (Total nacional) 170.3 ago-22 80 100 99 84 corr%spon)dle ;;-cor;qmlento de las 03.':5 IV ISNS e\gl'lge;tr
Indice de precios de la vivienda nueva (Bogots) 168.7 ago-22 64 80 8.1 120 residencial (31.0%) y en menor medida as Novi> de
Indice de precios dela vivienda nueva (Cali) 160.1 ago-22 94 148 125 5.3 segmento no residencial (0.4%)

Indice de precios de la vivienda nueva (Medellin) 1845 ago-22 12,6 138 145 59 60 : : : :
IPC vivienda (Indice Base diciembre 2008=100) 170.5 ago-22 67 6.1 54 35 ©

Otros 310VIS
Valor UVR 3169 oct-22 107 101 9.4 43 2 s 17.2Total
Saldo de las cuentas AFC ($ millones) 1725043 jun-22 10.2 94 9.2 42 0 A 04 NoVIS
Calidad de la cartera hipotecaria del sistema (%)** jun-22 27 28 29 35 \l%/Q '

Fuentes: DANE, Banco de la Republica, Fedesarrollo, Asobancaria, Superfinanciera, Galeria Inmobiliaria 20 |

** Ala fecha de publicacion no se encontraba actualizada a informacién.

1/ Cifras acumuladas en doce meses -40

2/ Corresponde al area aprobada en Bogotd y en 25 departamentos.

%é/alrhaaon regl |dgl |acumlélado docetmeses 1o el nivel mis beo vl 0 : ; ; ;
alificacion del balance de respuestas respecto del nivel més bajo y el mas

alto desde 1994 (cercano a 0= 'lemllaraI n|5el més bajo, cercano s Sy similar al nivel mas alto) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

5/ Corresponde a las cuidades de Bogota, Medellin, Cali, Barranquilla, Cartagena, Santa Marta y Villavicencio *Ciudades con seguimiento mensual.

6/Calculos Anif con base en Galerfa Inmobiliaria. Variacion real respecto al promedio histérico (2005-2018=100) Fuente: calculos ANIF con base en Galerfa Inmobiliaria.

7/ EIICOCED reemplazé desde enero de 2022 al ICCV, razén por la cual solo se cuenta con datos de enero de 2022 (variacion mensual)



